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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

rd

Ertékbecslési Bizonyitvany

1. Altalinos adatok

Megbiz6 ncve: Alsoszentivain Onkorményzat
7012 AlsGszentivan, Béke utca 52/A

Teiefonszim: Husvéth Imre 20/243-7201

Helios Alsészentivin Eszak Kit.
7012 Alsészentivan, Béke u, 56/A
Addészim: 26370860-2-07

Megbizott neve: ATLANTING KFT iigyvezeté Kéri Zita és EV.
8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Laszlé u 16. fsz. 1.

Az értékmeghatirozas f6bb modszerei:

Piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékmeghatirozis aktuslis forgalmi piaci
értéken €s a hozam alapi illetve a koltség alapi modszerrel tirténd forgalmi
értékmeghatirozissal késziilhet az alabbiakban részletezett rendeletek és szabilyok betartdsaval
késziithet. Az értékbecsiés piaci dsszehasonlitassal késziilt.

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleménylink elkészitése
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, (melybe beépiilt a 26/2005 (VIIL 11.) PM rendelet) szerint,
mezOgazdasigi teriletek esetében az 54/1997 szami FM rendeletben eldirtaknak megfeleléen,
valamint az MAISZ altal dsszeilitott értékelési standardokkal és az IVS és EVS illetve TEGoVA,
valamint a 2016 évi szabvany elSirasainak betartasaval és iranyelveivel dsszhangban tértént:

~AZ értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé
szemelyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informdciés énrendelkezési jogrdl és az
informécioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérd! szol6 Jjogszabalyoknak
megfeleléd médon kezeli.,,

Az értékbecslés célja:
aktudlis piaci forgalmi érték megallapitasa késziilt az aktualis piaci értéken X
megallapitas késziilt tizleti — célbél,
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kititeriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

Helvsziniszemle idépontia: 2026. februir 26.

Az értékelés targydt képezd ingatlan jellemzOinek, felszereltségének, természeti és beépithetdségi
adottsagainak meghatirozdsa érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses
diagnosztika médszerével. Résztvevik Keéri Zita, Husvéth Imre, aki az informécidkat a
helyszinen szolgaltatta.

Az értékbecslés forduld napja: 2026. februdr 26.

Az értékbecslés érvényességi ideje: a forduld naptél szamitott 180 nap, vagy az értékbecslés
korilményeinek jelentos megvéaltozasaig tart,

A Megbiz6tol kapott megrendelés szerint az ingatian értékbecslését elvégeztiik. A rendelkezésre
all6 dokumentumok és okminyok alapjén a piaci viszonyok tanulminyozisa utin, a helyszini
szemlén litottak és az értékbecslési szakvéleményben részletezett megfontolasok szerint az
alabbi eredményt kaptuk:

Az ingatlan targya a fSldteriilet értckesités ~ adasvételhez és banki hozzajarulashoz késziilt, mivel Jelzaloggal
terheltek az ingatlanok. A napelemrd] nem késziilt hozamalapii és kéltségalapt értékelés, oka nem a tulajdonos
~Onkormanyzat™ tulajdona ezért ez nem adott volna realis értéket.

A meghizas thrgya kizérdlag a telek teriilet aktualis piaci értékre illetve az adasvétel megallapodasahoz késziilt.

Alsészentivan kiilteriilet 0244/36 hrsz és 0244/37 hrsz 1/1 tulajdoni hinyad
amely kizirélag egyiitt forgalomképes — kizteriiletrél valé megkozelitése és forgalomképessége miatt -
ingatlanoknak a kizirélag fildteriilet aktuilis PIACI ERTEK

. AKTUALS FORGALMI ERTEK:

A megallapitott piaci érték Afit nem tartalmaz.

A ketté Hrsz ingatlan kiilon - kildn piaci érték meghatirozasnil figyelembe vetik a kézteriilet
megkozelitést az nallé forgalomképességet — hasznilhatésdgat, valamint a jogi rendezettséget mivel a
tulajdoni lapon az atjirhatésdg nincs feltiintetve.
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet, Hrsz.: 0244/36 és0244/37 hrsz

Alsészentivin 0244/36 Hrsz ingatlan 6nilléan forgalomképes kizteriiletrél megkozelithetd.

_ AKTUAUS FORGALMI FRTEK:

| AKTUALS FORGALMI ERTEK:

A megillapitott érték az ingatlan jelenlegi dllapotara érvényes, Az értékelés a jelenlegi piaci és stratégiai
viszonyok ismeretében késziilt, a jovGbeni szabilyck a jelenlegitél ényegesen eltérhetnek, a pem

progaosztizalhaté valtozdsok érvénytelenithetik ezeket a kivetkeztetéseket.

Székesfehérvar, 2026. februar 28,

Ellenérizte: Keészitette

Kikonyi Csaba njsz.: 924 Kéri Zita njsz.; 7
ingatlanvagyorn-értékeld EUFIM mindsitett,
kirnyezetmérndk ingatlanvagyon-értékeld, kézgazdasz

Atlanting Kft. ligyvezetd
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrez

TULAJDONI LAP

2 Fejér varmegyel Kormanyhivata! Tulajdonllap-mésolat Oidal 172
] Foidhivateli Féosztaly Foldhivatall {szemle) Alssszeitivén
o Osztaly 3. Ugysazonosits: Utteriil
) Magyarorszég 7000 Sarbogard, Hessk  INYER/TULLAP/20266225/51153  Kiilteriilet, 244/36 helyrajzi szém
tere 17, 2026.02.25

Alsészentivén, Kiilteriilet, 0244/36

1. RESZ _ L

| 1. | Bejegyzé hatdrozat, érkezés| 1d5;
: 112537/2021.09.24

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK 7
Alrészlet jele Mivelésl 4g / Kivett Megnevezés Minfiségi ceztdlyck | Terllet (ha nm) Kataszteri jivedelem (AK)

Kivett / naperdmi (napelemes kiserdmd) 0 11943 0

! a, | Bejegyzt hatéroza, Erkezési Id5:
| T 100710/2/2023/2022.10.12
Féldhasznilati jog

Terheli a(z) ALSOSZENTIVAN killteriilet 244/36/A hrsz-i ingatlant illeté Faldhasznalat jog
1 findenkori ulajdonosét -

H. RESZ ) o

Ca. Bejagyz(i hatdrozat, él:l—tezési id&:
i 34778/12018.07.11

| Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulaidon! hényad: 1/1

Jogelm: csere, 32542/2/1997 1995.11.14

Eredet hatdrozat; 32542/2/1997 1995.11,14

Név: KUZSEGI GNKORMANYZAT

Jogosult cime: 7012 ALSOSZENTIVAN, Béke utca 56/A.

MRESZ
: 1. | Bejegyzd hatdrozet, drkezési ido:
34778/2018.07.11

Ondllo szveges beje&}zés

keletkezett a 0244/26 hrsz.-4 Ingattan megosztésé_\:ai

é"z. { Bejegyzs hatérozal, érkezés! id6: o
i 34778/2018.07.11

Vezeték};gm / o

MKEH Székesfehérvén Mérésigyi s Misszaki Blrionsagi Hatbsag MKEH-SZFMMBHST15-2/2010/MU.. 5 hatirerat
szerinti terlletnagysdgra. 1222 m2 teriiletre Atemelve az Als6szentivan 0244/29 hrsz -0 ingatlanré]

Eredeti hatérozat: 38379/2010.11.23 ) . . R :
; Név; E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZAT! ZARTKORUEN MOKSDO RESZVENYTARSASAG ‘z

I e, oy VP VA O S Y

Jelzaloggal terhelt.
A tulzjdoni lap vizsgilatival eltérést nem tapasztaltunk.

a teljes tulajdoni lap meliékletként csatolt.

e ~4e5 ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Laszlo u 16. fsz.1.
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteritlet, Hrsz.: 024436 és 0244/37 hrsz

Tulafdonilap-mésolat

B4 iy Fejér Varmegyel Korméanyhivata! Oldal 1/2
Féldhivatall Féosztély Faldhivatali (szemle) Alsészentivén
Osztély 3, Ugyazonositd: e
Kiitteriilet, 244/37 helyrajzi szém

Magyarorszdg 7000 Séirbogard, Hések  INYER/TULLAP/20260225/91153
tere 17, 2026.02.25

Alsbszentivan, Kiilteriilet, 0244/37

1. RESZ

! 1. | Belegyzé hatdrozat, &rkezés] 1d6:
109280/4/2022.09.23

| {AZINGATLAN ADATAL, ALRESZLET ADATOK

Alrésziet jele Mivelésl &g 7 Kivett Megnevezés Mindségl osztélyok. Teriilet (ha nm) i Kataszieri jbvedelem (AK)

i Kivett / naperbm0 (napelemes kiserdmd), o 11641 z 0

i beépitett teriilet 3

| 2. | Bejegyz6 hatérozat, érkezési ld6:
; 109280/4/2022.09.23

Fldhasznidlati jog

Terhell az) ALSOSZENTIVAN kiihteriilet 244737/ hrsz-0 ingatlant ilets Féldhaszndlati jog
mindenkori tulajdenosat

" 3. | Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:
: 34778/2018.07.11

i Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONGS

Tulajdoni hényad: 11

Jogelm: csere, 32542/2/1997 1995.11.14

Eredetl hatdrozal: 32542/2/1997 1995.11.14

Név: KOZSEGE ONKORMANYZAT

Jogosult cime; 7012 ALSOSZENTIVAN, Béke utca 56/A.

11, RESZ . -
{ 1. i Bajegy2d hatdrozat, érkezési id5:
34778/2018.07.11

Gndllé szdveges bejegyzés

keletkezett a 0244/29 hrsz.-6 ingatian megoszidsaval

[ |Bejegyzt hatérozat, érkezési i )
: 35154/2019.07.08

Vezxetékjog

22 kV-os foldkébel és Elztonségl bvezete 2§2 m2 teriifetre FE-QB/MMBOQ/01989-11/2019. szdm hatérozala afaplén
Név. PANNON GREEN POWER ALSOSZENTIVAN ESZAK KFT

Jogosult cime: 1021 BUDAPEST, Hivésvilgyl 0t 62. 1/1

Jelzaloggali terhelt.
A tulajdoni lap vizsgalataval eltérést nem tapasztaltunk,
a teljes tulajdoni lap mellékletként csatolt.
Forgalom képesség: a két ingatlan kizarolag egyiitt forgalomképes
Jogi helyzet: Az ingatlan jogilag rendezett

Sgtirasiateeg
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, Kkiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

3 Az ingatlan kérnvezete, megkézelitése

Alsoszentivan kozség Fejér varmegyében, a Sarbogardi jarasban.

Fekvése

Fejér varmegye déli részén, a Dél-Mezof61don, a Paksi-rég térségében, Dunafoldvarts] 15 kilométerre nyugatra
fekszik. Belteriiletén halad it a 61-es fout (Rakoczi u. és Béke w.), és ebbé! a hataraban agazik ki az Alapon és

Sarszentmikloson 4t Sarbogérdra vive 6223-as tt.

Alsészentivan pusztakbol kialakult, villdsan eligazo alaprajzi vtifalu. A szomszédos telepiilések: Alap (3 km) és
Eldszallas (8 km). A nagyobb varosok kéziif Dunatjvaros 30, Székesfehérvar pedig 55 kilométerre van a falutél.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Fejér Megyében, Alsészentivin telepiilésen talathato, részletezés: mezdgazdasagi
dvezetben.

Személygépkocsival kénnyen megkizelithetd.

Az értékelt ingatlan: telepiilésen beliili elhelyezkedése 2 melléklet térképen bejeldlésre keriilt.

Dunantal

telepiilés kirnyezete

ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Laszlé u 16. fez.1,

www.atianting.hu e-mail: atlanting kft@@gmail.com tel: 70/235-9007




Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kitlteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

MUHOLD

Az ériékelt ingatlanegyiittes a belteriiletrd] a Temetd utcéra haladva kiépitett beton Gton
klteriilet részen talalhato.

ﬁ!‘l‘le
= e ATLANTING KFT 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch Laszlé u 16, fsz.1.
www.atlanting.hu e-mail: _atlanting kfi¢iemail.com tel: 70/235-9007




Az érickelt ingatian: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

4. Az ingatian miiszaki leirdsa

A 0244/36 és 37 hrsz ingatlan egyiittesen kiépitett naperémii talilhaté.

Temetd utcaban lévé két naperémiit telepitette: )
A két KFT a HELIOS Alsészentivan Eszak KFT és a HELIOS Alsészentivan Dél KET
Onkorméanyzat fldteriiletre.

Az Alsészentivan Kozség Onkormanyzattol a foldteriiletet szeretnék megvisdrolni.

Kirnyezetvédelmi kockazat: Szemrevételezés alapjan kémyezeti karosodas nincs

Domborzati és lejtésviszonyok: Sik teriilet

Vizjaris: nem jellemzé

Telek: szabalyos alakn, szabalyozott, portalanitott burkolato
utcaban

Utcafront: DK-i tajolasu

Kerités: korbekeritett

Nivényzet: a haz koriil a kert karbantartott

megkbzelithetésége konnyi atlagos |:] nehézkes |:|

Részletezés: pormentesitett 4t Parkolas mddja: utedn, telken beliil Tomegkézlekedés: autébusz

A redukdlt alapteriilet a piaci 8sszehasonlitisos médszernél hasznalatos, mértékének meghatarozasaval
egynemlisitjilk az eltéré épiiletrészeket. A szdmitas lényege az, hogy az eltéré hasznossagi és kiilsnbdzé fajlagos
kdltséggel megépithetd épitményrészeket egyenértékii teriiletre szamithatjuk at.

~ 11943m2
11041m2
OSSZESEN : | 22984m2
hasznos alapteriilet alapjan: 22984 m®

A tulajdoni lapon feltiintetett teriiletével kalkulaltunk.

Az ingatlan értékesités esetén:

az ingatlan egyiitt forgalomképes

10
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet, Hrsz,: 0244/36 és 0244/37 hrsz

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZASOK - ERTEKKEPZESEK

5. Ertékmeghatérozzis

A forgalmi értékre az Ertékelsk Eurdpai Csoportja ( The European Group of Valuer’s Association )

szvetségének definiciojat alkalmaztam, amely szerint a nyilt piaci érték ~ forgalmi érték- olyan optimalis arat

jelent, amelyen elvarhato egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésil ) készpénz ellenében valg,

egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy ¢ladni szandékozo fél

- rendelkezésre all az eladds lebonyolitasahoz sziikséges ésszerii idotartam, figyelembe véve a tulajdon
Jjellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott id6szakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- és nem vesznek figyelembe olyan magasabb érat, amelyet specialis érdekeltségii vasarlo fizet

5.1 A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés:

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzése a hazai viszonylatban az ingatlan kdrnyezetében, illetve a hasonlé
kémyezeti adottsagokkal rendelkezd terilleten az elmilt idészakban értékesitett, vagy jelenleg eladasra felkinalt
ingatlanok adatainak figyelembe vételével a mar megtortént konkrét adasvételi tigyletek arainak az erre az esetre
vonatkozd 8sszehasonlitisaval, valamint az értékmddositd tényezdk figyelembe vételével torténik.

A killonféle értékmddosité tényezék elemzése utan megallapithaté az egyes ingatlanck kiigazitott fajlagos
alapértéke. A végsd érték szimitésa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Piaci érték (PE) = hasznos dsszteritlet (H) X médositott alapérték
Osszehasonlitd adatok és jellemzésiik

SZOVEGES ERTEKELES PIACI ALAPU ERTEKELESI MODSZERHEZ:
A piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé értékelést tartottuk irinyadénak, mely legjobban tiikrozi a
gazdasagi kirnyezetben bekovetkezd valtozasokat,
Az dsszehasonlitds sordn igyekeztiink hasonlé fekvésii és jellegii ingatlanokat felhasznilni, figyelembe véve
egy esetleges értékesitést kovetden a funkciévaitds lehetdségét is.
Az érték-megallapitds soran figyelembe vett értéknivels, értékesdkkents tényezék:

telepiilésen beliili elhelyezkedés, telepiilés kizitti kiilonbség

eladasi adatok, teriilet nagysiga, megkozelithetdség kiilénbség

kirnyezete belvizzel nem volt érintett a vizsgalt idépontban.

fikrt kit, vizvételi lehetiség, az ingatlanon nem megtalilhaté.

Légvezeték nem keresztezi az értékelt ingatlant,

Il

remd vty
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Az értékelt ingatlan:

7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet.

Hrsz.:

0244736 ¢s 0244/37 hrsz

- Alsdszentivén kilteraleti ingatlan a
Métyasdomb kilter(ilet )
Alsészentivan kiltergiet | telepllésraszen talélhaté | Alsészentivan kaliertlet be’fre""’e: éa"gi‘!’fze' ’°I'§‘a‘és"'ba"
telapiésrészen taidhatd | 30897 m2 szénts teriol | teleplidsrészentaldihats | 3 Temelt utcdban ta ma“;(',,‘“,z
6.8540 ha sz4nts terutet ingatian 2025 5.5007 ha sz4nto terilet | 9erian ezteriletiel kap“:é clik,
ngatlan 2026 janudrban | decemberben értékesitett | ngatlan 2026 januarpan : le il t:g:ﬁ:t:;:gforgilcl::ﬁ pes.
éntékeshtet az adésvétel nem srtékesitett o h"‘fﬁ 2
tartalmazta az AK értéket. -Figy "’222;3:2 et =
Gazdasagi tényezék
] 1 1 1 1
68540 30997 55007 22984
21932 800 10 000 000 17 602 240
320 323 320 321
eladas 2026.01 eladas 2025.12 eladas 2026.01
1,00 1,00 1,00
termaotdid termofald termaftid termofold
1,00 1,00 1,00
nagycbh nagyobb nagyobb
0,90 0,95 0,90
szantd szanté szantd Kivett tertilet
0,95 0,95 0,95
18 752 544 9025 000 15049 915
274 291 274 279
hasontd jobb hasonid
1,00 6,95 7,00
hasonld hascnlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
kedvezétlenebb kedvezdtienebb kedvezdtlenebb villany
1,05 1,05 1,05
287 291 287 289
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 egy(tt forgalomképes
1,00 7,00 7,00
0,90 0,90 0,90
259 262 259 260
NFA - eladas NFA - eladés NFA - eladas

A megallapitott piaci érték Afit nem tartalmaz.
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilterilet.

Hrsz.:

0244/36 és 0244/37 hrsz

Matydsdomb kidterilet helterdfet lakGévezet folytatasaban a
Alstszentivan kiterGlet | telepiiésrészen talalhatd | Alsdszentivan kilteridet Temetd utcdbary taldlhatd. Az
telepilésrészen talslhatd | 30987 m2 szantd terllet | ielepllésrészen talsihatés ingatian kéiztertlette| kapcsolédik, a
6,8540 ha szantd teriilet ingatlan 2025 5,5007 ha szant¢ terilet | ketts egyittesen forgalomképes. A
ngatian 2026 janudrban | decemberben éntékesitett | ngatlan 2026 janudrban | 0244736 hrsz tertete 11843 m2
értékesilet: az adasvétef nem énékesitelt kézvetlen a kozteriletrdl
tartatmazta az AK ériéket. megkszelithed, onaléan
: forgalomképes
Gazdasagi tényezdk
1 1 1 1
68540 30997 55007 11943
21932 800 10 000 000 17 602 240
320 323 320 321
eladds 2026.01 eladas 2025.12 eladéas 2026.01
1,00 1,60 1,00
termdiSid terméfold termofald termoftld
1,00 1,00 1,00
nagyobb nagyobb nagyobb
0,80 0,85 0,80
sZant6 szanté szanto kiveit tertlet
0,85 0,95 0,95
16 668 928 8075 000 13377 702
243 261 243 249
hasonld jobb hasonlé
1,00 0,95 1,00
hasonlo hasontd hasonlé
1,00 1,00 1,00
kedvezétlenebb kedvezdtienebb kedvezdtienebb villany
1,05 1,05 1,05
255 261 255 257
1,00 1,00 1,060
1,00 1,00 1,00
tnafiéan forgalomképes
1,20 1,20 1,20
1,00 1,00 1,00
306 313 306 308
NFA - eladas NFA - etadas NFA - eladas
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilterilet.

Hrsz.:

0244/36 és 0244/37 hrsz

A megillapitott piaci érték Afit nem tartalmaz.

Alsészentivan kiilteriilet

Matydsdomb kiterilet
telepilésrészen taldlhaté

Alsészentivan kllteriilet

Alsdszentivan kilterilleti ingatlan a
belteriiet lakobvezet folytaldsaban a
Temetd utcaban talalhaté. Az ingatan

telepllésrészen taldlhats 30997 m2 szdntd terllet telepllésrészen tatdlnaid K lattel & o
6,8540 ha szanté terilet  { ingatian 2025 decemberben 5,5007 ha szanté teriiet Pzteru ef e a‘apcsc')fodxk‘ 2 kef:ﬁ
ngatlan 2026 januarban értékesitett az adasvate] ngatlan 2026 fanugrban 1:3’;:“25 e0|12 ;‘r[ga?:mkepels . A terd 7tek |
értékesitatt nem tartalmazta az AK értekesitett ne: megkc’;zeliﬂr\zbn;(:l':touzzz;::"ﬁ
Ertéket, forgaiomképes .
Gazdaségi tényezbk
[T 1 i 1 1
68540 30987 55007 11041
21932 800 10 600 000 17 602 240
320 323 320 321
eladds 2026.01 eladas 2025.12 eladas 2026.01
1,00 1,00 1,00
termatald termofold termaftald termafSid
1,00 1,00 1,00
nagyobb nagyobb hagyobb
0,80 0,85 0,80
szantd szanté szanté kivelt teriifet
0,95 0,95 0,95
16 668 928 B 075000 13377 702
243 261 243 249
hasonla jobb hasonid
1,00 0,95 1,00
hasonlo hasonlo hasenlé
1,00 1,00 1,00
kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedverdtienebb villany
1,05 1,05 1,05
255 261 255 257
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 koderilettel nem kapesolates
korlatorottan forgalomképes
0,90 0,90 0,90 bejaras a tullapon nincs bejegyezve
KOTeheios 38nvezs 0,90 0,90 0,90
Komnalt fajtagos ar {F 204 208 204 206
] NFA - eladas NFA - eladas NF-A - gladas

PIACI DSSZEH
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Az értékeltingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiiteriet, Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

6. ﬁsszefoglalés, az ingatlan értékbecsiésének eredménye

INGATLANPIACI HELYZETELEMZES:
PIAC! ELEMZES

Terméfold piackutatds — tovibb drigulnak a foldek - Agrarkizisség mezdgazdasigi szakértik elemzése
mellékletben csatolva,

Forgalem keépesség: Az ingatlan kizirélag egyiitt forgalomképes, kiépitett beton dton megkozelithetd a
belteriilet kdzelében taldlhato.

Befolyisolé tényezdk: nincs

Jogi szempontok:

— A tulajdoni viszonyok rendezettek.
— Az éntékesithetdség jogi szempontbdl nem gétolt.

HSSEG
MESGATDASAG SZARERTONTSL

Tovibb dragulnak a terméfoldek

piaci elemzés részletes leirda mellékletben csatolva.

A hazai piaci varakozdsok a kindlati piac tovabbi fennmaradasit jelzik, ami az ingatlan drak valtozasat jelenti, A
fentiek miatt nagy koriiltekintéssel és az évatos értékbecslés elvei szerint meghatarozott, becsilt értékét az
ingatlan varhatéan hosszitdvon is meg fogja tartani.

A KSH honlapjan rendszeresen kézzéteszi a tarsadalomra, a gazdasagra és az egyes Agazatokra vonatkozd
Gyorstajékoztatoit.  hitps://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/home

A Gyorstajékoztaik jellemzOen konjunktiramutatékat tartalmaznak, havi, negyedéves vagy éves gyakorisiggal
Jelennek meg. A MAISZ az értékbecsléi munka tdmogatésara a joviben havi rendszerességgel Osszefoglalot
készit a KSH Gyorstajékoztat6ibsl, melyet a honlapjan kozzétesz. Az dsszefoglalé segitsépével az értékbecslok
kénnyebben mutathatjék be az aktualis gazdasigi kérnyezetet.
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Az értékelt ingatian: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

INGATLAN ERTEKET BEFOLYASOKO KOCKAZAT!I TENYEZO (TERHEK TULAJDONI LAP
ALAPJAN) :

Az ingatlan a tulajdoni lapon jelzaloggal terhelt &llapotot tartalmaz.

Az ingatlan értékbecslésben megillapitott piaci érték jogtiszta tehermentes allapotot tartalmaz.

Kovetkeztetések:

A vizsgalt ingatlan forgatmi értékét piaci osszehasonlité médszerrel késziilt. Az ingatlan végsd értéket a piaci
dsszehasonlité modszer tikrozi leginkabb, igy ez képezi az értékképzés alapjat.

OSSZEGZES:

Az ingatlan targya a foldteriilet értékesités — adasvételhez és banki hozzajarulishoz késziilt, mivel Jjelzaloggal
terheltek az ingatlanok. A napelemrél nem készilt hozamalapii és koltségalapu értékelés, oka nem a tulajdonos ,,
Onkormanyzat” tulajdona ezért ez nem adott volna redlis értéket. A meghizds targya kizarolag a teriilet
adasvételi arra vonatkozdan keésziilt.

A végsd érték megdllapitasinal a piaci viszonyok alapjan és az ovatossag elvét figyelembe véve a piaci
Gsszehasonlitdson afapulo modszert vettitk iranyadénak.

Alsoszentivan kiilteriilet 0244/36 hrsz és 0244/37 hrsz 1/1 tulajdoni hinyad
amely kizarélag egyiitt forgalomképes — kszteriletrsl valé megkdzelitése és forgalomképessége miatt -
ingatlanoknak a kizérélag foldteriiet aktuslis PIACT ERTEK

. AKTUALIS FORGALMI ERTEK:

A megallapitott piaci érték Afit nem tartalmaz.
A kettd Hrsz ingatlan Kiilon - kiilon piaci érték meghatirozisnil figyelembe vettiik a kizteriilet

megkizelitést az in4llé forgalomképességet — hasznalhatésigat, valamint a jogi rendezettséget mivel a
tulajdoni lapon az itjirhatdsag nincs feltiintetve.
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteriilet. Hrsz.: 0244/36 és 0244/37 hrsz

Alsdszentivin 0244/36 Hrsz ingatlan 6nilléan forgalomképes kozteriiletrél megkozelithets,

. AKTUAUS FORGALMI éRTEK:

Alsészentivin 0244/3 Hrsz ingatlan nalléan nem forgalomképes kozteriiletrél nem megkozelithets.

 AKTUAUS FORGALMI ERTEK:

A megallapitott piaci érték Afat nem tartalmaz.
A megillapitott érték az ingatlan jelenlegi dllapotira érvényes. Az értékelés a jelenlegi piaci és stratégiai
viszonyok ismeretében késziilt, a jévobeni szabilyok a jelenlegitél lényegesen eltérhetnek, a nem

prognosztizalhaté valtozdsok érvénytelenithetik ezeket a kivetkeztetéseket

Székesfehérvar, 2026. februar 28.

Ellenérizte: Kész:’tet_t;

Kikoenyi Csaba njsz.: 924 Kéri Zita njsz.; 7
ingatlanvagyon-értékeld EUFIM mindsitett,
kdmyezetmérndk ingatlanvagyon-értékeld, kbzgazdasz

Atlanting Kft. iigyvezetd
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Az értékelt ingatlan: 7012 ALSOSZENTIVAN, kiilteritlet. Hrsz.: 0244736 és 0244/37 hrsz

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Az Frtékbecsiés csak a megbizasban régzitett célra hasznalhaté, Az értékelési szakvélemény csak teljes
egészében Crtelmezhet, abbol egyes részeinek, illetve adatainak szivegkdrnyezeten kivilli
felhasznalasa tilos. Mas céli felhasznalasa, illetve publikdlasa kizardlag a Megbizé és Megbizott
egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

Nem vallalunk feleldsséget a masok altal szolgiltatott és megbizhatdnak tartott informécickért. A
rendelkezésre bocsatott dokumentemokat hitelesnek fogadruk el. Az adatok dokumentumok,
informaciok valosagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ériékelésben feltételeztiik, hogy a szoban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoga szabadon atruhadzhaté. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmeriild jogi igyekben
semminemii felelésséget nem véllalunk. Az ingatlanok tulajdonjogat azok per-, tcher- és igénymentes
allapotaban értgkeltiik. Nem vallalunk felelGsséget olyan késébb jelentkezd tényezikeért, amelyek utolag
befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

Az allag meghatirozdsa a szemrevételezés diagnosztika médszerével késziilt, geotechnikai, statikai,
miiszeres éptiletdiagnosztikai vizsgalatot nem végeztiink. Megbizasunk nem terjed ki kérnyezeti hatast
vizsgalé tanulmany készitésére.

A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizdrolag az itt meghatarozott
felhaszndldsi céira érvényesek. Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra
vonatkozé hivatkozds nem keritlhet be publikalt iratba, tdjékoztatd jelentésbe €s nem lehet
nyilvanossigra hozni az értékelé kft megjelenés tartalmat és forméajat jovahagyo irasbeli hozzijarulasa
nélkiil. Az értékbecslés szakvélemény harmadik fél részére nem adhatd ki, csak a készits irdsbeli
hozzdjarulasaval.

A megbizasi dij nem fliggvénye az ditalam meghatdrozott értékeknek.

Az értékeld a tudomisdra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmit bizalmasan kezeli, Az
¢rickelés targyat képezd ingatlannal kapesolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és Jelenleg sincs,
tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem, amely az ingatlanhoz
kapcsolédo barmely tevékenységhél részesiil.

A Atlanting Kfi kikéti, hogy a Megrendelé a szakvéleményt csak a vallaldsi dij kiegyenlitését
kivetben hasznalhatjia fel. Tovdbba fenntartja jogat arra, hogy az értékbecsiés eredményét
érvénylelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténé
kiegyenlitése elmaradna.

Székesfehérvar 2026. februar 28.

Atlanting Kft.
ligyvezetd
Kéri Zita

Melléklet: tulajdoni lap, FOTO dokumentumok
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
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Atérképmasolat a kiadds iddpontjiban megegyezik az ingatlan-nyilvintartisi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhato!
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térképmadsolat méretek levételére nem hasznathatd!




7012 Alsoszentivin 0244/36 és0244/37 hrsz FOTOMELLEKLET
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Temetd vt folytatdsaban kiépitett 0t ingatlan

. e aszfaltos 0t a 0244/2 hrsz Oton az értékelt
megkdozelitése

0244/36 hrsz ingatlan elétt

0244/36 hrsz 0244/36 hrsz

ingatlan kérnyezete
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HATAROZATI JAVASLAT

Alsészentivan Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. marcius 10-én tartandé soron kiviili iilésére

Alsészentivian Kozség (")nkerménzzata Képviselo-testiiletének
/2026. (111.10.) hatarozata

7012 Alsészentivin 0244/36 helyrajzi szim ingatlan értékesitésérol
Als6szentivan Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete az Alsészentivan
Kozség Onkormanyzat tulajdonat képez$ 7012 Alsészentivan 0244/36 helyrajzi
szamu kivett/naper6mil (napelemes kiserémii) beépitett teriilet megnevezésii
ingatiant (tovabbiakban: Ingatlan) Klenancz Joézsef (2344 Domséd, Ko6zépso-
Dunapart 46.) és T6th Csilla (6000 Kecskemét, Hanusz Istvan utca 2.) sz4m alatti
lakosok részére palyazati eljards, versenyeztetés nélkiil kivanja értékesiteni az
alabbiak szerint:

1. Az Ingatlan értékesitési ara: 3.700.000.- forint (AM), azaz hirommillié-
hétszazezer forint.

2. Az Ingatlan Alsoszentivan Kozség Onkormanyzat iizleti vagyonanak kérébe
tartozik.

3. AzIngatlan adasvételével kapcsolatos minden koltség a vevéket terheli.

4. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. §. (2) bekezdése
értelmében a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg az Ingatlan
tekintetében, igy az adasvételi szerz0dés hatalybalépésének feltétele, hogy a
Magyar Allam nem él elévasériasi Jjogaval, vagy a torvényi hataridén beliil nem
nyilatkozik az elvésarlasi jog gyakorlasardl.

5. Alsészentivéan Kozség Onkormanyzata K épvisel§-testiilete felhatalmazza Husvéth
Imre polgarmestert az ingatlan addsvételével kapcsolatos szerzddés alairasara.

Felelds: Husvéth Imre polgdrmester
Hataridd: azonnal



HATAROZATI JAVASLAT

Alsészentivan Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. mircius 10-én tartandé soron kiviili iilésére

Alsoszentivan Kozség (")nkorménxzata Képviseli-testiiletének
/2026, (11.10.) hatirozata

7012 Alsészentivan 0244/37 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérdl

Alsészentivin Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az Alsoszentivan
Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezd 7012 Alsészentivan 0244/37 helyrajzi
szamu kivett/naperdmi (napelemes kiser6mil) beépitett tertilet megnevezési
ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) Klenancz IJozsef (2344 Démsod, Ko6zépso-
Dunapart 46.) és Toth Csilla (6000 Kecskemét, Hanusz Istvan utca 2.) szam alatti
lakosok részére palyazati eljards, versenyeztetés nélkiil kivanja értékesiteni az
alabbiak szerint:

1. Az Ingatlan értékesitési dra: 2.300.000.- forint (AM), azaz kettémillio-
haromszazezer forint.

2. Az Ingatlan Alsészentivan Kozség Onkormanyzat tizleti vagyondnak kdrébe
tartozik.

3. Az Ingatlan addsvételével kapcsolatos minden koltség a vevoket terheli.

4. A nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény 14. §. (2) bekezdése
értelmében a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg az Ingatlan
tekintetében, igy az adésvételi szerz8dés hatalybalépésének feltétele, hogy a
Magyar Allam nem él elévasarlasi jogaval, vagy a térvényi hatdridén beliil nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasardl.

5. Alsészentivan Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiilete felhatalmazza Husvéth
Imre polgarmestert az ingatlan ad4svételével kapcsolatos szerzodés alairasara.

Felelés: Husvéth Imre polgarmester
Hatérid6: azonnal
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